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Uberblick

Gemeinn. Wohnungsunternehmen eG 65549 Limburg/ Lahn
Hochstr. 12
Telefon: 06431/ 94025
Telefax: 06431/ 94026
E-Mail: info@gwu-limburg.de

Internet: www.gwu-limburg.de

Gegrundet: 18.03.1897
Genossenschaftsregisternummer: Amtsgericht Limburg, GnR 118
Satzung hier eingetragen am: 03.02.2005

letzte Anderungseintragung: 11.12.2019

Zahl der Mitglieder am 31.12.2025 2.317

Hohe des Geschiftsanteils EUR 155,00

Anzahl der Geschaftsanteile am 31.12.2025 2.372

Hohe des Geschiftsguthabens am 31.12.2025 EUR 367.660,00

der verbleibenden Mitglieder

Bilanzsumme am 31.12.2025 EUR 16.581.963,46

Gesamtbauleistung/Bestand am 31.12.2025 709 Wohnungen
2 gewerbliche Einheiten
1 Geschaftsstelle
111 Garagen
115 PKW-Stellplatze




Mitgliedschaften:

Prifungsverband:

VdW Sidwest

Verband der Siidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e.V.
60486 Frankfurt am Main

Arbeitgeberverband der
Wohnungswirtschaft e.V.
40239 Duisseldorf

Industrie — und Handelskammer

65549 Limburg/ Lahn

Verband der Stidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft, e.V.,
60486 Frankfurt

Organe des Unternehmens:
Vorsitzender

stellv. Vorsitzender

geschaftsfiihrend:

AUFSICHTSRAT

Mario Keller
Josef Barth

Petra Hammer

Karl Hohlwein
Michael Briickmann
Jens Karl

Josef Hahn

VORSTAND
Ulrich Nonn
Helmut Kleinhans

Dieter Hammer




Kennzahlen

2025 2024 2023
Ergebnis
Umsatzerlose
-aus Hausbewirtschaftung EUR 2.676.322,75 | 2.629.679,00 2.568.017,70
Rohergebnis EUR 1.369.679,84 | 1.149.237,08 1.219.952,55
Bilanz
Bilanzsumme EUR 16.581.963,46 | 16.283.492,39 | 16.043.894,66
Eigenkapital EUR 15.056.767,51 | 14.712.312,74 | 14.591.782,31
Eigenkap.-Quote % 90,8% 90,4% 90,9%
Wohnungsbewirtschaftung
Wohnungsbestand 709 709 709
Anzahl WE 148 148 148
durchn.Nettokaltmiete EUR/gm 3,74 3,72 3,60
Instandh./Modernisierung EUR/gm 38,89 36,98 26,96
Geschaftsguthaben
Anzahl Geschaftsanteile 2.372 2.329 2.291
Hoéhe Geschaftsguthaben EUR 367.660,00 360.995,00 355.105,00
Anteile je Mitglied 1,03 1,03 1,03
Fluktationsrate % 5,21 4,37 5,20
Forderungsausfalle % 0,1% 0,1% 0,0%




Geschaftshericht

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2025/2026

Deutsche Wirtschaft wachst leicht und steht vor finanzpolitisch getragenem Auf-

schwung

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2025 nach ersten Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes um 0,2 % hoher als im Vorjahr. Kalenderbereinigt betrug der Anstieg der Wirtschaftsleistung in
Deutschland sogar 0,3 %. Nach zwei Rezessionsjahren ist die deutsche Wirtschaft damit wieder leicht gewach-
sen. Das Wachstum ist vor allem auf die gestiegenen Konsumausgaben der privaten Haushalte und des Staates
zurickzufihren.

Demgegeniiber gaben die Exporte erneut nach. Die Exportwirtschaft sah sich heftigem Gegenwind ausgesetzt
durch die héheren US-Zélle, die Euro-Aufwertung und die starkere Konkurrenz aus China. Zudem hielt die Inves-
titionsschwache an. Sowohl in Ausriistungen als auch Bauten wurde weniger investiert als im Vorjahr. Insgesamt
wird Deutschland mit einem BIP-Wachstum von 0,2 % im Jahr 2025 den Prognosen nach im internationalen Ver-
gleich erneut im Schlussfeld liegen.

Die Européische Kommission erwartet in ihrer Herbstprognose? einen Anstieg des preisbereinigten BIP um 1,4 %
fur die 27 EU-Mitgliedstaaten. Insbesondere in Siid- und Osteuropa zeichnen sich teils kraftige Zuwachse gegen-
Uber dem Jahr 2024 ab. So prognostiziert die Europdische Kommission fiir Polen und Spanien eine Zunahme des
preisbereinigten BIP von 3,2 % beziehungsweise 2,9 %. In Frankreich (+0,7 %) und in Italien (+0,4 %) entwickelte
sich die Wirtschaftsleistung dagegen nur wenig besser als in Deutschland. Ein geringeres Wachstum als in
Deutschland prognostiziert die Europdische Kommission nur fiir Finnland (+0,1 %). AuRerhalb von Europa wuchs
das preisbereinigte BIP laut Prognose in den USA um 1,8 % und in der Volksrepublik China um 4,8 % gegeniiber
dem Vorjahr.

Wirtschaftswachstum in Deutschland

jahrliche Wachstumsraten des
preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts 1990- 2026

Jahrliche Wachstumsrate
des BIP in %
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2026 Schatzung als Mittel der Prognosen fiihrender deutscher

G d Die Wohnungswirtschaft Quel
Deutschland Wirts

' European Commission, Directorate-General for Economic and Financial Affairs, European Economic Forecast
Autumn 2025.



Die deutsche Wirtschaft befindet sich in einer Phase tiefgreifender struktureller Umbriiche und Probleme. Der
Zollkonflikt mit den USA schwelte zuletzt im Zusammenhang mit den territorialen Anspriichen der USA auf Gron-
land weiter und die Unsicherheit tGber die zukiinftige Entwicklung bleibt hoch, was die deutschen Exporte weiter
belasten wird. Darliber hinaus kristallisiert sich zunehmend eine Entkopplung der deutschen Wirtschaft vom
Welthandel heraus: Profitierten die exportierenden Unternehmen hierzulande in der Vergangenheit stets von
globalen Aufschwiingen, scheint die Nachfrage nun zunehmend andernorts bedient zu werden. So sinkt die
Wettbewerbsfahigkeit, insbesondere gegeniiber Nicht-EU-Landern, Umfragen zufolge immer weiter.

Der entscheidende Faktor fiir einen kraftigeren Aufschwung in den kommenden Jahren werden die deutlich aus-
geweiteten 6ffentlichen Investitionen und vor allem der Staatskonsum sein. Das beschlossene Verschuldungspa-
ket zur Modernisierung der Infrastruktur, zur Digitalisierung, Beschleunigung der Energiewende sowie zur Star-
kung der Verteidigungsfahigkeit kann den 6ffentlichen Konsum und die 6ffentlichen Investitionen vorantreiben
und das Wirtschaftswachstum somit deutlich anschieben. Dabei kurbeln zusatzliche Staatsausgaben auch unmit-
telbar private Investitionen und Konsumausgaben an. Gleichwohl ist zu beachten, dass Investitionen des Staates
zwar konjunkturelle Impulse setzen, den erheblichen strukturellen Anpassungsbedarf aber nicht obsolet ma-
chen.

Prognosen fiir 2026
Bruttoinlandsprodukt in Deutschland

preisbereingt, Wachstumsrate zum Vorjahr in %
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Quele: Statistisches Bundesamt, sowie Prognosen der genannten Institute GdW -Schrader -

Die Wirtschaftsforschungsinstitute? erwarten im laufenden Jahr 2026 ein deutlich stirkeres Wachstum. Die Vo-
rausschatzungen bewegen sich in einer Spannweite von 0,6 % bis 1,5 %. Im Jahresmittel 2026 diirfte die deut-
sche Wirtschaft also um 1,0 % wachsen. Im Jahr 2027, wenn die finanzpolitischen Impulse der zusatzlichen In-
vestitionen in Infrastruktur und Verteidigung aufgrund des langen Vorlaufs solcher Malnahmen vollstandig
wirksam werden, rechnen die Institute mit einem Wachstum von 1,5 % bis 2,0 %

Es bleiben aber handfeste Risiken: Ein veritabler Handelskrieg mit hohen Strafzollen und eine Eskalation der be-
stehenden geopolitischen Konflikte konnten die andauernden Unsicherheiten noch vertiefen und zudem die In-
flation erneut befeuern. Dies wiirden die Zentralbanken zwingen die Zinsen nicht weiter zu senken, sondern sie

2 |In die Analyse dieses Berichtes zur zukunftigen Wirtschaftsentwicklung flossen die Ergebnisse der aktuellen
Konjunkturberichte der folgenden Institute ein: DIW — Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung, Berlin; HWWI —
Hamburgisches Welt-Wirtschafts-Institut; Gemeinschaftsdiagnose — ifo mit KOF Konjunkturforschungsstelle ETH
Zurich, IWH mit Kiel Economics, IfW, RWI mit Institut fir Héhere Studien Wien; IAB — Institut fur Arbeitsmarkt-
und Berufsforschung; ifo — ifo-Institut flir Wirtschaftsforschung, Miinchen; IfW — Institut fir Weltwirtschaft, Kiel,
IMK — Institut fir Makrodkonomie und Konjunkturforschung in der Hans-Bdckler-Stiftung, Dusseldorf; IW — Institut
der Deutschen Wirtschaft, KéIn; IWH — Institut fir Wirtschaftsforschung, Halle; RWI — Rheinisch-Westfalisches
Institut fir Wirtschaftsforschung, Essen; SVR — Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftli-
chen Entwicklung.



wieder zu erhéhen. Das unweigerliche Resultat waren schlechtere Finanzierungsbedingungen und dadurch eine
Abnahme von Investitionen, Konsum und Wachstum.

Zudem setzt eine nachhaltige Trendwende voraus, dass in den kommenden zwei Jahren private Investitionen
wieder deutlich zunehmen, Produktivitatsfortschritte realisiert werden und die Transformation der Wirtschaft in
zentralen Bereichen vorankommt. Andernfalls besteht das Risiko, dass die konjunkturelle Dynamik nach Auslau-
fen der staatlichen Impulse erneut abflacht.

Bruttowertschépfung im Verarbeitenden Gewerbe und im Bau weiter unter Druck

Die Bruttowertschopfung ging 2025, trotz steigendem Bruttoinlandsprodukt, insgesamt leicht zurick.
Preisbereinigt lag sie 0,1 % niedriger als im Vorjahr. Die Bruttowertschépfung misst den Wert aller Gi-
ter und Dienstleistungen, die in einer Volkswirtschaft hergestellt werden, abzliglich der Vorleistungen.
Sie stellt damit den im Produktionsprozess geschaffenen Mehrwert dar. Das Bruttoinlandsprodukt um-
fasst zusatzlich Steuern und Subventionen. So erklart sich die unterschiedliche Entwicklungsrichtung
beider volkswirtschaftlichen Aggregate im vergangenen Jahr.

In den unterschiedlichen Branchen entwickelte sich die Bruttowertschépfung sehr differenziert. Im
Produzierenden Gewerbe wurde 2025 im dritten Jahr in Folge weniger erwirtschaftet. Die preisberei-
nigte Bruttowertschopfung nahm gegeniiber dem Vorjahr um 1,0 % ab. Nach einem positiven Jahres-
auftakt verschlechterte sich die Lage im Laufe des Jahres zunehmend. Zum Jahresende hin zeigten sich
jedoch positive Signale, so nahmen die Auftragseingange wieder zu. Insgesamt war der Riickgang der
Bruttowertschopfung damit weniger stark als in den Vorjahren. Vor allem groRe Bereiche wie die Auto-
mobilindustrie und der Maschinenbau hatten aber erneut EinbuBen zu verzeichnen. Beide Branchen
sahen sich starkerer Konkurrenz auf den weltweiten Absatzmarkten ausgesetzt. In der Chemie-indust-
rie und anderen energieintensiven Industriezweigen unterschritt die wirtschaftliche Aktivitat das nied-
rige Niveau der Vorjahre nochmals leicht.

Auch fiir das Baugewerbe war 2025 erneut ein schwieriges Jahr. Die preisbereinigte Bruttowertschopfung sank
nochmals um 3,6 %, die Zahl der Insolvenzen nahm zu. Anhaltend hohe Baupreise bremsten insbesondere den
Wohnungsbau deutlich aus. Auch das Ausbaugewerbe musste erneut einen Rickschlag hinnehmen. Besser war
die Lage im Tiefbau: Der Neubau und die Instandsetzung etwa von StralRen, Bahnstrecken oder Energienetzen
sorgten dafir, dass das Vorjahresniveau leicht Gbertroffen werden konnte.

Bruttowertschépfung 2025 nach Wirtschaftsbereichen

Preisbereinigt; Veranderung gegenlber dem Vorjahr in %

Offentliche Dienstleister, Erziehung, Gesundheit
Information und Kommunikation

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

1,4

1,2

Grundstiicks- und Wohnungswesen

0,5

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
Sonstige Dienstleister
Unternehmensdienstleister

Prod. Gewerbe ohne Baugewerbe
Baugewerbe

Finanz- und Versicherungsdienstleister

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

i Gdw

Mo




Im Dienstleistungsbereich zeigte sich ein gemischtes Bild: So sank die preisbereinigte Bruttowertschopfung der
Unternehmensdienstleister (-0,8 %) im Vergleich zum Vorjahr. Dies war vor allem auf die schlechte wirtschaftli-
che Entwicklung in den Branchen Werbung und Marktforschung, wissenschaftlich-technische Tatigkeiten sowie
im Segment der Arbeitnehmeriiberlassung zuriickzufiihren. Die sonstigen Dienstleister, etwa fiir Sport, Unter-
haltung und Erholung, mussten ebenfalls EinbuRen (-0,3 %) hinnehmen.

Im Bereich Handel, Verkehr, Gastgewerbe stieg die preisbereinigte Bruttowertschépfung dagegen an (+1,2 %).
Hierzu trug insbesondere der Einzelhandel bei. Das Gastgewerbe erwirtschaftete hingegen weniger als im Vor-
jahr. Im Wirtschaftsbereich Information und Kommunikation stieg die Wirtschaftsleistung zwar ein weiteres Mal
(+1,3 %), das Wachstum war aber schwécher als in den Vorjahren. Auch im Bereich Offentliche Dienstleister,
Erziehung, Gesundheit wuchs die Wertschopfung erneut (+1,4 %).

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft konnte ihre Bruttowertschépfung im Jahr 2025 um 0,5 % steigern
und erreichte damit einen Bruttowertschopfungsanteil von knapp 10 %. Fiir gewdhnlich hat die Grundstticks-
und Wohnungswirtschaft nur moderate Wertschopfungszuwachse und ist nur geringen Schwankungen unter-
worfen. Gerade diese Bestandigkeit begriindet die stabilisierende Funktion der Immobiliendienstleister fir die
Gesamtwirtschaft, vor allem in Zeiten einer flauen Gesamtentwicklung. Nominal erzielte die Grundstiicks- und
Immobilienwirtschaft 2025 eine Bruttowertschépfung von 392 Milliarden EUR.

Bruttowertschopfungsanteil der Immobilienwirtschaft

Anteil der Wirtschaftsbereiche an der Bruttowertschépfung 2025, nominal

Landwirtschaft
1,0 %

Dienstleistungen
ohne Grundstuicks-

und Wohnungswesen
\

Produzierendes Gewerbe
22.8% — " ohne Baugewerbe

Baugewerbe
61,6 %
N Grundstiicks- und
Wohnungswesen
Die Wohi irtschaft
h GdW B Wehnungswirtscha Quelle: Statistisches Bundesarmt, Fachserie 18, Bruttowertschdpfung nach Wirtschaftsbereichen
Bruttowertschopfung zuziglich Steuern abziiglich Subventionen entspricht dem Bruttoinlandsprodukt GdW -Schrader -

Langjahriger Anstieg der Erwerbstatigenzahl gestoppt, Zuwanderung sinkt

Im Jahresdurchschnitt 2025 waren 46,0 Millionen Menschen mit Arbeitsort in Deutschland erwerbstatig. Gegen-
Uber dem Vorjahr ist der Wert nahezu unverandert. Mit Ausnahme des Corona-Jahres 2020 war die Erwerbstati-
genzahl seit 2006 durchgangig gewachsen. Allerdings hatte der Anstieg seit Anfang 2024 deutlich an Dynamik
verloren. Im Jahr 2025 kam er nun zum Erliegen.

Dabei glichen sich unterschiedliche Entwicklungen aus, wie Analysen des Instituts flr Arbeitsmarkt- und Berufs-
forschung (IAB) der Bundesagentur fiir Arbeit zeigen: Zugewanderte Arbeitskrafte sowie die steigende Erwerbs-
beteiligung von Alteren und von Frauen erhdhten fiir sich genommen die Erwerbstétigenzahl um jeweils rund
eine Viertelmillion Personen. Die demografische Entwicklung fiihrte demgegeniiber zu einer Absenkung der Er-
werbstatigenzahl um rund eine halbe Million Personen.

Wie bereits im Vorjahr stieg die Erwerbstatigenzahl im Jahr 2025 ausschlieRlich in den Dienstleistungsbereichen
(+0,5 %). Mehr als drei Viertel aller Erwerbstatigen arbeiten dort. Innerhalb der Dienstleistungsbereiche entwi-
ckelte sich die Beschéaftigung allerdings sehr unterschiedlich: Einen erheblichen Zuwachs verzeichnete, wie in



den Vorjahren, der groRe Bereich Offentliche Dienstleister, Erziehung, Gesundheit (+1,7 %) und hierunter haupt-
sachlich das Gesundheitswesen. Zunahmen gab es auch bei den Finanz- und Versicherungsdienstleistungen
(+1,5 %).

Im Verarbeitenden Gewerbe sank die Erwerbstatigenzahl um 2,2 %. In wichtigen Industriezweigen waren die
Veranderungsraten nach derzeitigen Schatzungen noch deutlich negativer, so in der Automobilindustrie, in der
Herstellung von Metallerzeugnissen und in der Herstellung von elektrischen Ausriistungen. Das Baugewerbe ver-
zeichnete einen Riickgang um 0,9 % gegeniiber dem Vorjahr, der ohne den weiterhin wachsenden Tiefbau noch
starker ausgefallen ware.

Trotz des leichten Beschaftigungsaufbaus sind Arbeitslosigkeit und Unterbeschaftigung 2025 jahresdurchschnitt-
lich weiter deutlich gestiegen. Die Zahl der Arbeitslosen in Deutschland erhdhte sich im Vergleich zum Vorjahr
um 161.000 auf 2,9 Millionen Menschen. Die Arbeitslosenquote stieg um 0,3 Prozentpunkte auf 6,3 Prozent. In
den Landern ist die jahresdurchschnittliche Arbeitslosigkeit durchweg gestiegen. Die starksten Zuwachse gab es
in Bayern (+11 Prozent) und Baden-Wiirttemberg (+9 Prozent), die geringsten in Mecklenburg-Vorpommern (+1
Prozent) und Thiringen (+2 Prozent).

Der langjahrige Anstieg der Beschaftigung in Deutschland wird seit Jahren hauptsachlich durch eine Zuwande-
rung von Personen aus dem Ausland getragen. Demografisch bedingt nimmt das Erwerbspersonenpotenzial in
Deutschland bereits seit langerem ab. In den kommenden Jahren nimmt der demografische Wandel weiter an
Fahrt auf und verringert das Erwerbpersonenpotenzial, das ohne Zuwanderung zur Verfligung steht, immer
deutlicher. Allein fiir 2026 erwarten das IAB einen demografisch bedingten Riickgang des Arbeitskraftepotenzi-
als um 470.000 Personen.?

Damit das Arbeitskrafteangebot in Deutschland auch in Zukunft einigermalien stabil gehalten wird,
musste die Nettozuwanderung nach Modellrechnungen des IAB bis 2050 innerhalb einer Spanne von
346.000 Personen (bei extrem steigenden Erwerbsquoten) bis 533.000 Personen (bei realistisch stei-
genden Erwerbsquoten) pro Jahr liegen.*

Wanderungsbewegungen nach Deutschland
Zuzlge, Fortzlige und Nettozuwanderung 1960- 2025/26
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Insgesamt verzeichnete Deutschland im Jahr 2025 eine deutliche geringere Nettozuwanderung als die beiden
Jahre zuvor. Nach vorlaufiger Schatzung des Statistischen Bundesamtes sind rund 270.000 Personen mehr nach
Deutschland gezogen als ins Ausland fortgezogen. Damit liegt die Nettozuwanderung unter dem Durchschnitt
der Jahre 2010 bis 2024.

3 1AB (2025): Fiskalpolitik stiitzt Konjunktur und Arbeitsmarkt, IAB-Kurzbericht 19|2025. Niirnberg.
41AB (2015): Zuwanderungsbedarf aus Drittstaaten in Deutschland bis 2050. Bertelsmann-Stiftung. Gitersloh.
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Angesichts der geringen Nettozuwanderung wird der Fachkraftemangel in Deutschland ein wachsendes Prob-
lem, der nahezu alle Wirtschaftsbereiche und Regionen betrifft. Allerdings hat sich die Situation in den letzten
Jahren, entsprechend der lahmenden Konjunktur, etwas entspannt. So ermittelte das ifo-Institut im Rahmen
seiner Konjunkturumfragen im August 2025, dass bei knapp 28 % der Unternehmen in Deutschland die Ge-
schaftstatig-

keit vom Fachkraftemangel behindert wird. Im August des Vorjahres lag der Wert noch bei 35 %.

In vielen Bereichen ist der Fachkraftemangel deutlich spilirbar — besonders im Dienstleistungssektor. Dort ermit-
telte das ifo-Institut zuletzt bei 34 % der Unternehmen entsprechende Engpéasse. Besonders groR ist der Bedarf
in der Logistikbranche, wo Uber die Halfte der Firmen (51 %) Schwierigkeiten bei der Fachkraftesuche angibt. In
der Rechts- und Steuerberatung sowie der Wirtschaftspriifung sind es sogar 73 %. Angesichts des demografi-
schen Wandels dirfte Arbeitskrafteknappheit auch in Zukunft eine groRe Herausforderung fiir die deutsche
Wirtschaft darstellen.

Privater und 6ffentlicher Konsum stiitzten das Wachstum. Investitionen riicklaufig.

Auf der Verwendungsseite konsumierten sowohl die privaten Haushalte als auch der Staat im Jahr 2025 deutlich
mehr als im Vorjahr. Preisbereinigt stiegen die privaten Konsumausgaben um 1,4 % und die staatlichen Konsum-
ausgaben um 1,5 %. Die Bruttoanlageinvestitionen gingen dagegen erneut zuriick, mit -0,5 % allerdings weniger
stark als in den Jahren zuvor. In einem fiir den deutschen AuBenhandel turbulenten Jahr verzeichneten auch die
Exporte 2025 nochmals Verluste (-0,3 %).

Verwendung des Bruttoinlandsprodukts 2025
Veranderung gegenUber dem Vorjahr in %, ausgewahlte Aggregate, preisbereinigt Importe
3,6
in %
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Gd\W e Wohnungswirtschaft  Quelle: Statistisches Bundesamt, VGR
Deutschland das Aggregat private Konsumausgaben umfasst hier neben den privaten Haushalten auch privaten Organisationen ohne Erwerbszweck COW Schrader -

Die preisbereinigten Konsumausgaben des Staates stiegen 2025 vergleichsweise kraftig um 1,5 %. Hierbei han-
delt es sich um Ausgaben fir 6ffentliche Leistungen wie Bildung oder Gesundheit. Hauptursache fiir den Anstieg
war, dass die Sozialversicherung mehr Geld fir Krankenhaus- und Arztbehandlungen, Medikamente sowie
Pflege ausgeben musste.

Die Konsumausgaben der privaten Haushalte im Inland stiegen im Jahr 2025 preisbereinigt um 1,4 % gegeniber
dem Vorjahr. Die Haushalte gaben zu Beginn des Jahres deutlich mehr fir Waren und Dienstleistungen aus, stei-
gerten ihren Konsum in der zweiten Jahreshalfte aber kaum noch. Das Weihnachtsgeschaft schatzt der Einzel-
handel, Umfragen des Handelsverbands Deutschland zufolge, als liberwiegend enttduschend ein.

Die Bauinvestitionen gingen um 0,9 % zurlick. Das war bereits der flinfte Riickgang in Folge. Hohe Baupreise
diirften dazu gefiihrt haben, dass vor allem Vorhaben im Wohnungsbau nicht realisiert wurden. In Wohnbauten
wurde 2,4 % weniger investiert. Mehr investiert wurde dagegen in Nichtwohnbauten (+1,3 %), also beispiels-
weise in StraBen, Briicken, Fabriken oder Biirogebaude.

Investitionen in Ausriistungen — also Maschinen, Gerate und Fahrzeuge — nahmen im Jahr 2025 preisbereinigt
um 2,3 % im Vergleich zum Vorjahr ab. Im Gesamtjahr 2025 sanken die Investitionen in Fahrzeuge geringflgig (-
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0,1 %). In Maschinen und Gerate (-3,3 %) wurde im Jahr 2025 hingegen deutlich weniger investiert als 2024. Das
war der vierte Riickgang in Folge in dieser wichtigen Investitionskategorie.

Der AulBenhandel war weiterhin sehr angespannt. Insgesamt wurden im Jahr 2025 weniger Waren und Dienst-
leistungen exportiert als im Vorjahr (-0,3 %). Dies stand im Kontrast zum weiter wachsenden Welthandel. Die
Warenausfuhren gingen im Jahr 2025 preisbereinigt sogar um 0,7 % zuriick, das war der dritte Riickgang in
Folge. Betroffen waren Kernbereiche der deutschen Exportwirtschaft: Kraftwagen und Kraftwagenteile, Maschi-
nen und chemische Erzeugnisse. Die Dienstleistungsexporte sind dagegen erfreulicherweise um 1,1 % gestiegen.
Aufgrund kraftig gestiegener Importe ergab sich ein negativer AulRenbeitrag, der das Wirtschaftswachstum um
1,5 Prozentpunkte bremste.

Inflation bleibt leicht oberhalb von 2 %, Anlagen fiir Heizung und Warmwasser treiben

Eckdaten zur Konjunkturentwicklung in Deutschland

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Veranderung in % gegeniiber dem Vor-
jahr (reale Entwicklung)

Reales Bruttoinlandsprodukt 39 1,8 -0,9 -0,5 0,2 1,0
Privater Konsum 2,0 6,5 -07 0,5 1,4 0,7
Konsumausgaben des Staates 3,1 0,6 -0,2 2,6 1,5 2,4
Bauinvestitionen -3,2 -43 -59 -34 -0,9 1,7
Wohnungsbauinvestitionen -25 —-4.2 -73 -54 -24 0,9
Exporte 10,2 3,9 -14 -21 -0,3 1,2

Arbeitsmarkt
Erwerbstatige in Tsd. (Jahresdurch-

schnitt) 45.041 45.629 45.935 45.987 45.982 46 002
Veranderung in % gegenuber Vorjahr 0,2 1,3 0,7 0,1 0,0 0,0
Arbeitslose in Tsd. (Jahresdurchschnitt) 2.614 2.418 2.609 2.787 2.948 2898
Arbeitslosenquote* 5,7 53 5,7 6,0 6,3 6,2

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 18, Reihe 1.1; 2025 erste vorlaufige Ergebnisse; Bundesagentur fiir Arbeit,
Arbeitslosigkeit im Zeitverlauf; Werte fir 2026: Schatzung nach Instituten und Bundesregierung Ende 2025/Anfang 2026

*nationales Berechnungskonzept der Bundesagentur fiir Arbeit (Arbeitslose bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen)

die Baupreise weiterhin nach oben

Die Inflationsrate in Deutschland — gemessen als Veranderung des Verbraucherpreisindex (VPI) zum Vorjah-
resmonat —ist im Laufe des Jahres 2025 nicht mehr deutlich zurlick gegangen und erreichte im Dezember eine
Rate von 1,8 %. Damit verfehlte sie im Jahresdurchschnitt knapp das Geldwertstabilitdtsziel der Europaischen
Zentralbank. Wie bereits im Vorjahr lag die Jahresrate bei einem Wert von 2,2 %.
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Verbraucherpreisindex fur Deutschland 2025

Veranderungen gegenuber Vorjahrin %

+2,2 % Jahresteuerungsrate

LTINS

Januar Juli September November

u GAWV D Wonnungswirtschaft o ge: Statistisches Bundesamt, Verbraucherpreisindex
© GdW -Schrader -

War 2021 zunachst die weltweite Nachfrage nach Baustoffen, die mit Abflauen der Coronakrise sprunghaft ge-
stiegen war, ausschlaggebend fiir den erheblichen Preisdruck bei Baumaterialien, kamen durch den Krieg in der
Ukraine weitere Lieferengpasse und eine enorme Verteuerung der Energiepreise hinzu. Verglichen mit dem Vor-
krisenniveau stiegen die Baupreise von Ende 2019 bis Ende 2025 um gut 48 %. Einen derartigen Preisschock hat
es seit den frilhen 70er-Jahren des letzten Jahrhunderts nicht mehr gegeben.

Die Normalisierung der Energiepreise und der Lieferbeziehungen fiir Baustoffe haben die Wachstumsraten der
Baupreise in den vergangenen zwei Jahren zwar deutlich nach unten gedriickt, das Preisniveau bleibt aber hoch
und steigt weiterhin starker als die allgemeine Teuerung. Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes
verteuerten sich die Preise fiir den Neubau von Wohngebauden in Deutschland im 4. Quartal 2025 im Vorjahres-
vergleich um 3,2 %. Dieser Anstieg lag wie in den Vorquartalen Gber der allgemeinen Preissteigerung, die 2,1 %
betrug.

Vor allem vom Ausbaugewerbe, das mit rund 56 % den gréRten Anteil an den Bauleistungen im Wohnungsbau
hat, geht weiterhin ein deutlicher Preisdruck aus: Die Preise flir Ausbauarbeiten nahmen im 4. Quartal 2025,
gegeniliber dem Vorjahr, um 3,8 % zu.
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Entwicklung der Baupreise im Wohnungsbau

(Neubau/Instandhaltung) im Vergleich zu Inflation und Mieten
Indexwerte (2000=100), bis 4. Quartal 2025

Index 2000=100 Instandhaltungsleistungen:

prozentuale Veranderung Vorjahresvergleich (Q4 2024 zu Q4 2025) +4,1 % (+52,7 % seit 2019)
fin Klammern Vorkrisenvergleich [Q4 20718 zu Q4 2025])

250

Ausbauarbeiten Neubau:

230 +3,8 % (+53,1 % seit 20719)
10 Bauleistungen Neubau
21 -
insg.:
+3,2 % (+48,4 % seit 2019)
180
170 Allgemeine Preissteigerung:
+2,1 % (+22,4 % seit 2019)
150
130
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90
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Die Wohnungswirtschaft Quehe: s Bi VP und 2
‘ Gd Deutschlans eigene Berachnung, Limbasierung auf 1 Quarial 2000=100. 12012026

Hierbei erhohten sich die Preise flr Heizanlagen und zentrale Wassererwarmungsanlagen (darunter zum Bei-
spiel Warmepumpen) um 4,4 %. Diese haben unter den Ausbauarbeiten neben Metallbauarbeiten den grofRten
Anteil am Baupreisindex fiir Wohngebaude. Fiir Metallbauarbeiten stiegen die Preise um 2,2 %. Bei Elektro-, Si-
cherheits- und Informationstechnischen Anlagen — darunter fallen zum Beispiel Elektro-Warmwasserbereiter
und Kommunikationsanlagen — nahmen sie um 5,4 % zu, bei Warmedamm-Verbundsystemen um 3,5 %.

Neben dem Neubau werden auch die Preise fur Instandhaltungsarbeiten an Wohngeb&uden (ohne Schonheits-
reparaturen) erhoben. Auch diese legten im 4. Quartal 2025 mit 4,1 % weiterhin starker zu als die allgemeine
Preissteigerung und ebenfalls starker als die Ausbauarbeiten im Wohnungsneubau.

Nur geringfligig Gber der allgemeinen Inflation lag die Teuerung bei Rohbauarbeiten an Wohngebauden. Hier
stiegen die Preise von November 2024 bis November 2025 um 2,5 % an. Den grofSten Anteil an den Rohbauar-
beiten und auch am Gesamtindex fiir den Neubau von Wohngebauden haben Betonarbeiten und Mauerarbei-
ten. Wahrend die Preise fiir Betonarbeiten im Vorjahresvergleich um 1,5 % zunahmen, erhéhten sich die Preise
flir Mauerarbeiten um 1,3 %, deutlich unterhalb der allgemeinen Preissteigerung. Dachdeckungsarbeiten waren
dagegen im November 2025 um 4,5 % teurer als im November 2024, die Preise flr Erdarbeiten stiegen im glei-
chen Zeitraum um 3,1 % und die Preise flir Zimmer- und Holzbauarbeiten um 5,4 %. Hier gab es die bedeutends-
ten Preiszuwdchse bei den Rohbauarbeiten.

Trotz rlicklaufiger Nachfrage, durch die die Kapazitatsauslastung im Baugewebe zuletzt deutlich gesunken ist,
traten Preisriickgdange bei den Bauleistungen bisher nicht ein.

Wohnungsbauinvestitionen sind abgestiirzt, aber Talsohle allmahlich in Sicht

In den vergangenen Jahren flhrten stark steigende Zinsen und Baupreise zu héheren Kosten und erschwerten
die Finanzierung von Bauvorhaben erheblich. Die Auftrags- und Genehmigungszahlen brachen ein. Vor allem im
Wohnungsbau waren die Riickgdnge deutlich. Im Jahr 2024 waren die Wohnungsbauinvestitionen erstmals seit
der Finanzkrise im Jahr 2009 in nominaler Betrachtung deutlich gesunken (-2,5 %). Im Jahr 2025 stagnierten sie
in nominaler Rechnung in etwa auf diesem Niveau, preisbereinigt gingen die Wohnungsbauinvestitionen schon
seit 2021 Jahr fir Jahr zuriick. Trotz zuletzt abnehmender Tendenz sind die Wohnungsbauinvestitionen damit in
den vergangenen sechs Jahren um 20 % gesunken.

Auch 2025 nahmen die Wohnungsbauinvestitionen preisbereinigt mit -2,4 % spirbar starker ab als die Bauinves-
titionen insgesamt (-0,9 %). Noch zwischen 2010 und 2020 hatte der Wohnungsbau die treibende Kraft unter
den Bausparten gebildet und war deutlich starker als die Gbrigen Baubereiche gewachsen.

In Neubau und Modernisierung der Wohnungsbestdnde flossen 2025 rund 272 Mrd. EUR. Anteilig wurden 59 %
der Bauinvestitionen im Wohnungsbau getatigt; leicht weniger als im Vorjahr. Insgesamt umfassen die Bauinves-
titionen Uber alle Immobiliensegmente 2025 einen Anteil von 10 % des Bruttoinlandsproduktes.
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Aufgrund der weiterhin hohen Zuwanderung und einer wachsenden Bevdlkerung bleibt der Bedarf an Wohn-
raum hoch. Das erreichte Niveau der Baupreise und Finanzierungskosten diirften den Wohnungsbau auch wei-
ter bremsen. Die bisher nicht vollstandig ausgeglichenen Realeinkommensverluste der Privathaushalte aus ver-
gangenen Jahren erschweren die Finanzierung von Wohnbauprojekten zusatzlich.

Anteil der Bauinvestitionen am BIP 2025

Verwendungsstruktur des deutschen Bruttoinlandsprodukts 2025, nominal, in %

Ausrlistungen und
Anlagen

Privater Konsum

e

Bauinvestitionen:
Gewerbe/6ffentlicher Bau

Bauinvestitionen: ——
Wohnungsbau

BIP 2025:
4.470 Mrd. EUR

~_
2% |
Aufenbeitrag -
(Exporte minus Importe)
Konsumausgaben des Staates

u GAWV D Wohnungswirtschaft o ge: Statistisches Bundesamt, Fachserie 18
Ausriistungsinvestitionen inkl. Investitionen in sonstige Anlagen und Lagerverénderungen ©GdW -Schrader

Im Jahre 2026 dirften sich die Investitionen in Wohnbauten nur zaghaft erholen. Wahrend die Bauinvestitionen
insgesamt, vorrangig gestitzt auf satte Zuwachsraten beim 6ffentlichen Bau, im Jahr 2026 um 1,7 % und 2027
um rund 3,4 % ausgeweitet werden, bremst der Wohnungsbau die Gesamtentwicklung. Den Prognosen der In-
stitute zufolge werden die Investitionen in Wohnbauten 2026 nur leicht um rund 0,5 % und 2027 starker um
etwa 2,5 % zulegen. Das Investitionsniveau wird aber noch deutlich von den Hochststéanden vergangener Jahre
entfernt bleiben.

Die allmahlich sichtbare Trendwende im Wohnungsbau darf aber nicht darliber hinwegtiuschen, dass die Riick-
gange der letzten Jahre eine noch groRere Liicke zwischen Baubedarf und Bauleistung gerissen haben. Wohn-
raum ist in den Stadten so knapp wie seit Langem nicht mehr. Selbst wenn 2026 wieder positive Wachstumsra-
ten erzielt werden, liegen die realen Wohnungsbauinvestitionen um fast 20 % unter dem Spitzenwert von 2020.
Ausschlaggebend ist hier der Wohnungsneubau. Sein reales Volumen diirfte auch 2026 noch um rund 25 % un-
ter dem Niveau von 2020 liegen. Der politische Handlungsdruck, insbesondere den Wohnungsmangel zu behe-
ben, ist also eher groRer als kleiner geworden.

Baugenehmigungen nehmen wieder Fahrt auf

Im Jahr 2025 diirften nach letzten Schatzungen die Genehmigungen fiir rund 239.000 neue Wohnun-
gen auf den Weg gebracht worden sein. Das sind 11 % mehr Wohnungsbaugenehmigungen als im Jahr
zuvor. Damit hat sich der dramatische Abwartstrend der Vorjahre umgekehrt. Noch 2024 war die Zahl
der Baugenehmigungen um 17 % gesunken. Seit 2020 ist die Zahl der genehmigten Wohnungen sogar
um 43 % gesunken. Der neuerliche Anstieg kann die Verluste der Vorjahre also bei weitem noch nicht
ausgleichen.
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Baugenehmigungen

2024 2025%
Januar bis | Januar bis Verénderqng
Dezember | Dezember | S°&°" Vorjah-
reszeltraum
./ | |
Anzahl der genehmigten Wohnungen

Genehmigungen insgesamt (einschl. BestandsmaBnahmen) 215293]  239.000 11,0%
dar.: Wohnungen (Neubau) in Ein- und Zweifamilienhdusern 50.653 58.000 14,5%
davon Einfamilienhduser 37.937 45.000 18,6%
Zweifamilienhduser 12.716 13.000 2,2%
dar.: Wohnungen (Neubau) in Mehrfamilienhdusern 114.185]  129.000 13,0%
davon: Eigentumswohnungen 44.837 50.000 11,5%
Mietwohnungen 69.348 79.000 13,9%

Quelle: Statistisches Bundesamt, Bautitigkeitsstatistik; *2024 eigene Schatzung auf Grundlage der Statistik bis 10/2024

Trotz der weiterhin schwierigen Rahmenbedingungen fasst der Wohnungsbau aber allmahlig wieder Tritt. Er-
freulicherweise nahm 2025 voraussichtlich auch die Zahl neu genehmigter Mietwohnungen wieder deutlich zum
(+14 %) und stieg sogar starker als die Zahl neu genehmigter Eigentumswohnungen (+12 %). Insgesamt wurden
2025 wohl rund 50.000 Eigentumswohnungen und 79.000 Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau geneh-
migt.

Prognose Bautatigkeit 2025/2026:

Fertigstellungen noch auf Talfahrt, Zunahme bei Baugenehmigungen

Wohneinheiten Prognose
800 000 Baugenehmigungen
/ Baugenehmigungen

700 000 Baufertigstellungen

/|

2023 2024

600 000

295 275
294 399

259 639

500 000

251937
239 000
218 000

200 000

400 000

300 000

200 000

Brandlit

100 000 Baufertigstellungen

Icon made by

1991
1993
1995
1997
1999
2001
2003
2005
2007
2009
2011
2013
2015
2017
2019
2021
2023
2025
2026

Prognose: 2025/26 rund 128.000 fertiggestellte
Wohnungen weniger als 2023/24

Die Wohnungswirtschaft
‘ Gd Deutschiand® Quelle: Statistisches Bundesamt Bautatigkeitsstatistik bis November 2025,
eigene Schatzung, 2025 2026

Baufertigstellungen auch 2025 deutlich riicklaufig

Nach ersten Modellrechnungen des GdW wird die Zahl der Baufertigstellungen auch 2025 weiter deutlich zurick
gegangen sein (-14 %). Schatzungsweise 218.000 neue Wohnungen wurden fertiggestellt. Projekte aus dem Bau-
Uberhang des letzten Jahres sorgten dafiir, dass der Einbruch nicht noch drastischer ausfiel. Fir die Jahre 2026
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ist auf Grundlage der Entwicklungen bei den Genehmigungen ein weiterer Riickgang auf rund 200.000 neu er-
richtete Wohnungen zu erwarten. Dies entspricht einem weiteren Riickgang um 8 %. Erst 2027 wird eine Trend-
wende zu wieder steigenden Fertigstellungen erkennbar werden.

Die sozial orientierten Wohnungsunternehmen befinden sich dabei in einer besonders dramatischen Lage, letz-
ten Umfragedaten zufolge konnte die Zahl neu errichteter Wohnungen von rund 29.000 Wohnungen auf nur
noch 18.000 Wohneinheiten im Jahr 2025 sinken. Das entspricht einem Rickgang um 40 %. Auch bei den Mo-
dernisierungen bedingen die Kostensteigerungen und das schwierigere Finanzierungsumfeld einen deutlichen
Riickgang der Aktivitdten. Viele Vorhaben werden zuriickgestellt und erstmal gar nicht modernisiert, ein Teil fin-
det in vermindertem Umfang statt.

Vor dem Hintergrund weiter hoher Wohnungsbedarfe und um die Wohnungsbau- und Klimaziele nicht komplett
abschreiben zu missen, sollte die amtierende Bundesregierung schnell MaBnahmen fir bezahlbaren und sozia-
len Wohnungsbau ergreifen.® Die entscheidenden Stellschrauben hierbei: Bauen und Umbauen miissen wieder
wirtschaftlich umsetzbar gemacht werden. Also weg von einseitig immer hoheren Anforderungen, hin zum
Grundsatz: Das beste Kosten-Nutzen-Verhaltnis muss entscheiden. Dem sozialen und bezahlbaren Wohnungs-
bau muss dabei in Gebieten mit Wohnungsmangel ein absoluter Vorrang eingeraumt werde.

1. Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf

Bewirtschaftungstatigkeit

Die Gemeinn. Wohnungsunternehmen eG wurde im Jahr 1897 als Bau- und
Sparverein gegrundet. Ziel war und ist eine sichere und sozial verantwortli-
che Vermietung von Wohnungen an die Mitglieder.

Der Wirkungskreis der Genossenschaft beschrankt sich auf die Kernstadt
Limburg a. d. Lahn

Zum Ende des Jahres 2025 hat die Genossenschaft 2.317 Mitglieder und
ein Geschaftsguthaben in Héhe von 367.660,00 EUR.

Zum Bilanzstichtag werden 148 Hauser mit 709 Wohnungen und 2 Gewer-
beeinheiten sowie 111 Garagen und 115 Stellplatze bewirtschaftet. Hinzu
kommen die selbst genutzten Bliroraume.

Die Wohnflache betrug am 31.12.2025 unverandert 47.594,89 gm. Von den
Bestandswohnungen unterliegen keine Wohnungen den Bestimmungen der
offentlichen Férderung.

Die Bevolkerungszahl von Limburg an der Lahn zeigt ein stabiles Wachs-
tum. In den letzten funf Jahren verzeichnete die Stadt eine Bevolkerungszu-
nahme von ca. 3,0 %. Das hat eine anhaltend gute Nachfrage nach Woh-
nungen zur Folge.

Von dieser guten Nachfragesituation, insbesondere in den unteren und mitt-
leren Preissegmenten, profitiert auch unsere Genossenschaft. Die Nut-
zungsuberlassung unserer Wohnungen erfolgte wiederum ohne nachfrage-
bedingte Leerstande.

5 Ausfiihrliche Positionen der Wohnungswirtschaft fur eine zukinftige Wohnstrategie der Bundesregierung finden sich etwa im Positionspa-
pier zur Bundestagswahl, https://www.gdw.de/media/2024/11/gdw-positionspapier-2s.pdf
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Im Geschéftsjahr 2025 wurde nachfolgende 13 Wohnungen vollstandig mo-
dernisiert.

Am Loffelberg 4, . OG rechts Galmerstr. 36, |. OG rechts
Diezer Str. 112, EG links Friedhofsweg 5a, DG rechts
Egenolfstr. 32, EG rechts Tilemannstr. 6, 2. OG rechts
Moritz-Hilf-Str. 7, 2. OG rechts Am Loffelberg 4, DG rechts
Galmerstr. 36, 2. OG links Josefstr. 2, 2. OG rechts
Frankfurter Str. 101, I. OG Holzheimer Str. 84, 2. OG

Andreasstr. 4a, EG rechts

AulRerdem wurden die Dacher der Galmerstr. 21 + 23 mit Warmedammung
versehen und erneuert.

Der aktivierungspflichtige Aufwand fir die Modernisierungsmalinahmen be-
trug zusatzlich zu den Instandhaltungskosten 1.043,3 TEUR. Die Aktivie-
rung der Modernisierungskosten fir die Dacherneuerungen in der Gal-
merstr. 21 + 23 wurden auf die Warmedammung beschrankt.

Far laufenden Instandhaltungs- und Instandsetzungsmal3nahmen wurden
im Berichtsjahr 808,5 TEU (Vorjahr: 946,0 TEUR) aufgewandt.

Die Fluktuation innerhalb des Wohnungsbestandes ist zum 31.12.2025 mit
37 Wohnungen gegenuber dem Vorjahr leicht gestiegen. Hierunter sind lei-
der 7 Sterbefalle zu verzeichnen.

Die Wohnungswechsel beruhen ansonsten Uberwiegend auf Ortswechsel,
Umzug innerhalb des eigenen Bestandes, Erwerb von Eigentum sowie Pfle-
gebedurftigkeit alterer Mitglieder.

Neue Wohnungen wurden im Jahre 2025 nicht gebaut und sind auch nicht ge-
plant.

Die GWU eG hat ihre Tatigkeit im Jahr 2025 nach den Erfordernissen des Woh-
nungsmarktes ausgerichtet. Im Wesentlichen beziehen sich die Tatigkeiten auf die
Verwaltung, Instandhaltung, Modernisierung und Mieterbetreuung.

Die Genossenschaft erzielte im Geschaftsjahr einen Umsatz aus der Hausbewirt-
schaftung in Héhe von 2.676.322,75 € gegenuber 2.629.679,00 € im Vorjahr.
Diese Erhohung beruht auf leicht gestiegenen Nutzungsentschadigungen nach
Modernisierungen und nach Neuvermietungen.

Die Lage der Genossenschaft ist gepragt durch eine stabile Einnahmesituation
und planmafige Ausgaben. Dabei tragt die anhaltende Nachfrage am Wohnungs-
markt wesentlich bei. Schwerpunkt der Entwicklung bleibt weiterhin die lickenlose
Neuvermietung sowie die fachgerechte Modernisierung und Instandhaltung des
eigenen Wohnungsbestandes.
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Nachdem die Verwaltungskosten im letzten Jahr um 42,3 TEUR gestiegen waren,
sind sie im Geschaftsjahr um 45,1 TEUR gesunken. Grund hierfur ist die In An-
spruchnahme der Pensionsrlickstellung. Die Gehalter sind wie im Vorjahr minimal
um 8,3 TEUR gestiegen.

2. Organe der Genossenschaft

Die Mitgliederversammlung als oberstes Organ unserer Genossenschaft findet
einmal im Jahr statt. Grundlage der Genossenschaft sind die drei Prinzipien
Selbsthilfe, Selbstverantwortung und Selbstverwaltung. Jedes Mitglied der Genos-
senschaft hat die gleichen Rechte und Pflichten und jede Stimme hat das gleiche
Gewicht. Mit dieser wahlen die Mitglieder den Aufsichtsrat, der den Vorstand be-
stellt. Der Prifungsverband prift gem. § 53 Abs. 1 GenG jahrlich die Einrichtun-
gen, die Vermdgenslage sowie die Geschaftsfihrung der Genossenschaft.

Weiterhin berat der Aufsichtsrat den Vorstand und Ubt die in der Satzung und
den gesetzlichen Regelungen entsprechenden Kontrollen aus.

Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

Mario Keller Vorsitzender

Josef Barth stv. Vorsitzender

Petra Hammer SchriftfUhrerin

Karl Hohlwein Mitglied des Aufsichtsrates
Michael Brickmann Mitglied des Aufsichtsrates
Jens Karl Mitglied des Aufsichtsrates
(ab 28.05.2025)

Josef Hahn Mitglied des Aufsichtsrates
(ab 28.05.2025)

FUr den Aufsichtsrat besteht eine Geschaftsordnung aus dem Jahre 2024

Der Vorstand besteht aus einem geschaftsfuhrenden Vorstand und zwei neben-
amtlichen Vorstanden. Es besteht eine Geschaftsordnung aus dem Jahre 2024.

Mitglieder des Vorstandes sind:

Ulrich Nonn (geschéaftsfihrender Vorstand)
Helmut Kleinhans (nebenamtlicher Vorstand)
Dieter Hammer (nebenamtlicher Vorstand)

Vorstand und Aufsichtsrat haben Uber alle, ihnen nach
Gesetz und Satzung obliegenden Sachverhalten beraten und,
soweit erforderlich, hierzu Beschllsse gefasst. Die Betreuung
der Mieter durch den Vorstand erfolgte im abgelaufenen
Berichtszeitraum in angemessenem Rahmen.
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3. Wirtschaftliche Lage der Genossenschaft

Vermogensstruktur

Der Vermogens- und Kapitalaufbau zeigt zum 31.12.2025 folgendes Bild:

Vermogensstruktur 2025 2024
TEUR % TEUR %

Anlagevermogen

- Immat. Vermdgensgegen- 8,2 0,1 |20,6 0,1

stande

- Sachanlagen 8.944 1 53,9 8.674,8 53,3

- Finanzanlagen 5.252,5 31,7 4.877,5 30,0
Anlagevermogen gesamt 14.204,8 85,7 |13.572,8 83,4
Umlaufvermogen 2.377,2 14,3 2.710,7 16,6
Gesamtvermogen 16.582,0 100,00 16.283,5 100,00
Fremdmittel 1.525,2 1.571,1
Reinvermogen 15.056,8 14.712,3
Reinvermdgen am Jahresanfang 14.712,3 14.591,8
Vermogenszuwachs 344,5 2,34 120,5 0,82

Gemessen am Gesamtvermogen betragt das Anlagevermogen 85,7 %, und das

Umlaufvermogen 14,3 %. Das Reinvermogen betragt zum 31. Dezember 2025
15.056,8 TEUR. Dieses hat sich im Vergleich zum Jahresanfang um 344,5

TEUR oder 2,34 % erhoht.
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Kapitalstruktur

Kapitalstruktur 2025 2024
TEUR % TEUR %

Eigenkapital 15.056,8 90,8 |14.712,3 90,4
Ruckstellungen

- langfristig 734,0 44 765,5 4.7

- kurzfristig 20,9 0,1 20,4 0,1
Verbindlichkeiten 770,3 4,7 785,3 4,8
Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamtkapital 16.582,0 100,0 | 16.283,5 100,0

Die hohere Eigenkapitalausstattung i. H. v. 344,5 TEUR ergibt sich durch den er-
zielten Jahresuberschuss und die Zunahme der Geschaftsguthaben.

Im Ubrigen sind keine wesentlichen Veranderungen bei der Zusammensetzung der
Vermogens- und Kapitalanteile eingetreten.

Flr 2025 ergibt sich eine Erhéhung des Eigenkapitals um 344,5 TEUR auf

15.056,8 TEUR. Ihren Zahlungsverpflichtungen konnte die Genossenschaft jeder-
zeit und fristgerecht nachkommen. Unter Beachtung aller erkennbaren Einflisse

ergibt sich fur 2026 kein zusatzlicher Liquiditatsbedarf.
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Die Genossenschaft erzielte im Jahr 2025 eine Gesamtleistung in Hohe von
2.729,3 TEUR, die sich gegenuber dem Vorjahr um 28,8 TEUR erhoht hat.

Umsatze 2025 2024
TEUR TEUR
Hausbewirtschaftung 2.676,3 2.629,7
Bestandsveranderungen, aktivierte Eigenleistungen und 53,0 70,8
sonstige betriebliche Ertrage
Gesamtleistung 2.729,3 2.700,5
Ertragslage
Rentabilitatsberechnung 2025 2024
TEUR TEUR
Bewirtschaftungstatigkeit 265,7 36,8
Finanzergebnis 77,0 78,3
Mitgliederbetreuung -3,0 -3,0
ordentliches Ergebnis 342,7 112,1
sonstiges Ergebnis 0 0
Ergebnis vor Steuern 342,7 112,1
Korperschaftsteuer -1,5 -0,7
(+=Erstattung Vorjahre, - = Zahlung)
JahreslUberschuss 341,2 111,4

Die Genossenschaft schlie3t das Geschaftsjahr mit einem Jahresuberschuss von
341,2 TEUR ab.

Gegenuber dem Vorjahr hat sich der Jahresuberschuss um 229,8 TEUR erhdht.

Diese Erhéhung resultiert insbesondere aus dem Ergebnis der Bewirtschaftungsta-
tigkeit.
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4. Weitere Entwicklung

Instandhaltung/Modernisierung

Die Instandhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen beziehen sich im Wesentli-
chen auf die Innenausstattung der Wohnungen. Die durchgefuhrten Tatigkeiten be-
treffen den Einbau von Gasetagenheizungen, die Modernisierung der Elektro- und
Sanitarinstallation, die Erneuerung der Turen sowie Fliesenarbeiten. Fur die kom-
menden 3 Jahren hat der Vorstand flr die Modernisierungen und Instandhaltungen

der Wohnungen 4,95 Millionen Euro eingeplant.

Wirtschaftsplan

Der vom Vorstand aufgestellte Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2026 weist einen Uber-
schuss nach Steuern aus ordentlicher Rechnung von 204,45 TEUR aus, der sich

aus Folgenden Leistungsbereichen ergibt:

TEUR
Bewirtschaftungstatigkeit 118,95
Finanzergebnis 90,0
Mitgliederbetreuung -3,0
sonstiges Ergebnis 0,0
Steuern vom Einkommen 1,5
Ordentliches Ergebnis 204,45
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5. Prognose, Chancen und Risikobericht

Als reine Vermietungsgenossenschaft erzielen wir unsere Umsatze fast ausschlief3-
lich aus der Uberlassung von Wohnungen unseres eigenen Bestandes. Daher hat
die Sicherung der entsprechenden Mieteinnahmen sowie eine sorgfaltige Planung
der Ausgaben die hochste Prioritat.

Als wesentliches Planungswerkzeug dient ein dreijahriger Wirtschafts- und Finanz-
plan. Fur die Risikofriiherkennung werden im Rahmen des internen Kontrollsystems
Monatsberichte, Quartalsabschlisse und kurzfristige Erfolgsrechnungen genutzt.

Hierdurch werden die wesentlichen Vermietungs-, Liquiditats- und Kostenrisiken
uberwacht.

Insgesamt sind derzeit keine Chancen und Risiken erkennbar, die sich auf die wirt-
schaftliche Lage der Genossenschaft in besonderem Malde auswirken.

Durch Modernisierungen im eigenen Bestand und gewissenhafte Instandhaltungen
werden die Leerstandrisiken minimiert.

Ein nennenswertes Risiko ist nicht erkennbar.

Das Ausfallrisiko von Nutzungsentschadigungen ist wie in den vergangenen Jahren
gering.
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6. sonstige Vorgange

Die gesamten Verwaltungsarbeiten und das Rechnungswesen wurden uber die
hauseigene EDV-Anlage, die einem Cloud-System angeschlossen ist, abgewickelt.

Im Geschaftsjahr hat sich die Zahl der Angestellten nicht verandert.

7. Betreuung der Mitglieder

Unsere Mitglieder werden auch weiterhin umfangreich betreut.
Die Betreuung erfolgt sowohl durch den Vorstand als auch durch unsere Mitarbeite-
rinnen, die Ihnen taglich zur Verfugung stehen.

Der Vorstand dankt an dieser Stelle den Mitarbeiterinnen fur die im Berichtsjahr ge-

leistete Arbeit. Des Weiteren gilt der Dank auch dem Aufsichtsrat fir die jederzeit
vertrauensvolle Zusammenarbeit.

24



A. ANLAGEVERMOGEN

I. Immaterielle Vermogensgegenstande
SummeA.l
II. Sachanlagen
1. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschafts-
ausstattung
Summe A.ll.

lll. Finanzanlagen
1. Wertpapiere des Anlagevermogens
2. Andere Finanzanlagen
Summe A.lll.
Anlagevermoégen insgesamt (Summe A.)

B. UMLAUFVERMOGEN

[. Zum Verkauf bestimmte Grundstucke und andere

Vorrate
1. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte
mit fertigen Bauten
2. Unfertige Leistungen
Summe B.1.
II. Forderungen und sonstige Vermogensgegen-
stande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
3. Sonstige Vermégensgegenstande
Summe B.II.
lll. Flussige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

Summe BL.III.
Summe B.

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

a) Andere Rechnungsabgrenzungsposten
Summe C.

BILANZSUMME

8.224,51€

8.941.328,71¢€

2.736,65€

5.250.000,00€
2.500,00€

124.798,00 €
530.661,01€

6.405,30 €
1.272,77 €
298.355,20 €

1.415.681,31€

0,00€

8.224,51€

8.944.065,36 €

5.252.500,00 €

20.558,51€
20.558,51€

8.674.221,71¢€

556,65 €

8.674.778,36 €

4.675.000,00€

202.500,00€
4.877.500,00 €

14.204.789,87

655.459,01€

306.033,27 €

1.415.681,31€

13.572.836,87 €

0,00€
542.598,64 €
542.598,64 €

4.953,50 €
68.620,51€
244.769,03 €
318.343,04 €

1.848.638,84 €
1.848.638,84 €

2.377.173,59€

0,00€

16.581.963,46 €

2.709.580,52 €

1.075,00€
1.075,00€

16.283.492,39 €



A. EIGENKAPITEL

I. Geschaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder
2. der verbleibenden Mitglieder

3. Ruckstandige fallige Einzahlungen
auf Geschaftsanteile: 0,00 €,im Vj.: 0,00 €
SummeA.l.
II. Ergebnisricklagen

1. Gesetzliche Riicklage

davon aus Jahresiiberschuss Geschéftsjahr eingestellt:
0,00 EUR

2. Bauerneuerungsrucklage

davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
170.599,89 EUR

3. Andere Ergebnisricklagen

davon aus Jahresliberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
170.599,88 EUR

SummeA. Il
Eigenkapital insgesamt (Summe A)
B. RUCKSTELLUNGEN

1. Rickstellungen fur Pensionen
2. Sonstige Rickstellungen
Summe B.
C. VERBINDLICHKEITEN

1. Erhaltene Anzahlungen
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung
b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen
und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 0,00 EUR
Summe C.

D. RECHNUNGSABGRENZUNGPOSTEN
Summe D.

BILANZSUMME
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2025

2.480,00€

367.660,00 €

0,00€

859.718,39€

7.484.246,49 €

6.342.662,63 €

734.033,00€
20.850,00 €

584.399,70 €

14.025,35€

49.809,44 €
122.078,46 €

0,00€

370.140,00 €

14.686.627,51 €
15.056.767,51 €

754.883,00 €

770.312,95€

0,00€

16.581.963,46 €

2024

5.890,00€

360.995,00 €

0,00€

366.885,00 €

859.718,39€

7.313.646,61 €

6.172.062,74 €

14.345.427,74 €
14.712.312,74 €

765.479,00 €
20.350,00€
785.829,00 €

576.287,90 €

16.612,78 €

77.689,20 €
114.760,77 €

785.350,65 €
0,00€

16.283.492,39 €



1. Umsatzerlose

aus Bewirtschaftungstatigkeit
2. Verminderung (i. V. Erh6hung)

des Bestands an unfertigen Leistungen
3. Andere aktivierte Eigenleistungen
4. Sonstige betriebliche Ertrage
Summe Ziffer 1 bis 4
5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Bewirtschaftungstatigkeit
(a) Betriebskosten
(b) Instandhaltungskosten
(c) Andere Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung
Summe Ziffer 5
Rohergebnis  (Summe Ziffer 1-5)
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
davon fur Altersversorgung: -15.688,65 EUR
Summe Ziffer 6
7. Abschreibungen
a) aufimmaterielle VG des Anlagevermogens
und Sachanlagen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
(Summe Ziffer 7-8)
9. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Summe Ziffer 9 bis 10
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Summe Ziffer 10 bis 11
12. Steuernvom Einkommen und Ertrag
13. Sonstige Steuern

14. Jahreslberschuss
15. Einstellungen aus dem Jahresiberschluss in
Ergebnisricklagen
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2025

2.676.322,75 €

11.937,63€
40.144,13 €
24.761,58 €

595.869,61 €
808.494.38 €
1.320,55¢€

229.411,74 €
26.584,78 €

664.725,05 €
100.711,34€

24.522,10€
66.747,60 €
91.269,70€
14.245,00 €

1.533,51¢€
36.464,80 €

341.199,77 €

2.729.290,83 €

1.405.684,54 €
1.369.679,84 €

255.996,52 €

765.818,94 €

77.024,70€

37.998,31€
341.199,77 €

2024

2.629.679,00 €

17.435,67 €
29.711,49€
23.644,85€

603.927,90 €
945.985,48 €
1.320,55€

221.077,34€
80.054,29€

694.006,41 €
106.806,83 €

24.166,50 €

67.198,60 €

13.093,00€

725,87 €
13.453,01€

111.385,43 €

111.385,43€



Anhang fur das Geschaftsjahr 2025
1. Allgemeine Angaben

Die Gemeinnutziges Wohnungsunternehmen eG mit Sitz in Limburg an der Lahn ist im
Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Limburg an der Lahn unter der Nummer
GenR 118 eingetragen. Die Eintragung erfolgte am 18.03.1897.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches sowie den
erganzenden Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes aufgestellt. Die Gliederung
der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den fur Wohnungsunterneh-
men geltenden Vorschriften.

Die GWU eG ist eine kleine Genossenschaft im Sinne der handelsrechtlichen Vorschrif-
ten.

2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermogen

Die immateriellen Vermdgensgegenstande und das Sachanlagevermdgen werden zu
den Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um plan-
mafige Abschreibungen vermindert. Die Abschreibungen werden nach der voraussicht-
lichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegenstande vorgenommen.

Die Wohnbauten werden nach branchenublichen Nutzungsdauern abgeschrieben, Alt-
bauten i. d. R. 100 Jahre und Neubauten i. d. R. 80 Jahre.

Soweit die betreffenden Gebaude bereits in voller Hohe abgeschrieben sind, wird im Falle
von aktivierten Herstellungskosten die Restnutzungsdauer auf 20 Jahre verlangert.

Immaterielle Vermégensgegenstande sowie Betriebs- und Geschéaftsausstattung werden
unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode entsprechend ihrer voraussichtli-
chen Nutzungsdauer abgeschrieben.

Finanzanlagen des Anlagevermogens werden gem. § 253 HGB mit den Anschaffungs-
kosten angesetzt.

Umlaufvermogen

Zum Verkauf bestimmte Grundsticke wurden mit dem Restbuchwert angesetzt.
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Die unfertigen Leistungen (noch nicht abgerechnete Betriebskosten) wurden zu den an-
gefallenen Kosten bilanziert. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden
zum Nennbetrag angesetzt.

Ruckstellungen

Die Pensionsruckstellungen sind mit dem Erfullungsbetrag angesetzt. Als Rechnungs-
grundlage wurde die ,Heubeck-Richttafeln 2018 G* mit einem Rechnungszinsfuld von
2,06% sowie eine Gehaltsdynamik von 3 % und eine Rentendynamik von 1,5% in der
Handelsbilanz zugrunde gelegt.

Die Ruckstellungen fur Prufungs- und Steuerberatungskosten sowie die sonstigen Ruck-
stellungen, insbesondere fur Aufbewahrungsverpflichtungen, wurden nach vernunftiger
kaufmannischer Beurteilung in Hohe des notwendigen Erfullungsbetrags gebildet.

Weitere passivierungspflichtige Rickstellungen bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag passiviert.

3. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist im Anlagespiegel dar-
gestellt.

Bei den immateriellen Vermogensgegenstanden handelt es sich im Wesentlichen um die
neu erworbene wohnungswirtschaftliche Software.

Die Grundstlcke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten setzen sich wie folgt
zusammen:

WE GA SE Buchwert

Vor dem 20.6.1948 erstellte
Wohnungen 377 2 4.077.495,09

Nach dem 20.6.1948 er-

stellte Wohnungen 332 "1 1 4.863.833,62

709 111 3 8.941.328,71
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Im Zusammenhang mit dem Auslaufen des Erbbaurechtsvertrags zum 31.12.2025 und
der seitens des Bundeseisenbahnvermogens nicht vorgesehenen Verlangerung sowie
des abgelehnten Verkauf des Grundstlicks Friedhofsweg 5a, Limburg an die GWU eG
wurde das aufstehende Gebaude mit dem Restbuchwert von 124,8 TEUR in das Umlauf-
vermogen umgegliedert. Hintergrund ist die kiinftig erwartete Realisierung des Gebaude-
werts im Rahmen des Heimfalls. Ab dem 01.01.2026 erfolgt keine planmafige Abschrei-
bung mehr. Die Genossenschaft geht davon aus, dass aus dem Heimfall ein Buchgewinn
entstehen kann. Zudem wird darauf hingewiesen, dass ab dem Jahr 2026 keine Ver-
mietertatigkeit mehr durch die Genossenschaft erfolgt.

Unser Geschaftsanteil bei der Vereinigten Volksbank eG Limburg betragt 2.500,00 EUR
(Haftsumme: 2.500,00 EUR). Mit einer Inanspruchnahme aus der Haftung ist nicht zu
rechnen.

In der Position ,unfertige Leistungen® sind ausschlieRlich noch nicht abgerechnete Be-
triebskosten enthalten. Dem gegenuber werden die hierauf von den Mietern geleisteten
Vorauszahlungen unter der Position ,erhaltene Anzahlungen® ausgewiesen.

Die Forderungen aus Vermietung und die sonstigen Vermdgensgegenstande stellen sich
wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer Vorjahr
Restlaufzeit
von > 1 Jahr

Forderungen aus Vermietung 6.405,30 0,00 4.953,50
Forderungen aus LuL 1.272,77 0,00 68.620,51
sonstige Vermogensgegen- 298.355,20 226.043,34 244.769,03
stande

306.033,27 226.043,34 318.343,04

Die sonstigen Vermdgensgegenstande mit einer Restlaufzeit von gréer 1 Jahr bezie-
hen sich ausschlieBlich auf die Zinsforderungen einer im Jahr 2015 abgeschlossenen,
sicherheitsorientierten Kapitalanlage.

Demgegenuber sind im Verbindlichkeitenspiegel die Kosten der Kapitalanlagen aufge-
fuhrt. Auch dieser Posten wird weiter fortgeschrieben.
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Anlagespiege

Anlagespiegel nach § 284 Abs. 3 HGB Anlagenspiegel inkl. Fremdkapitalzinsen fiir 2025
Anschaffungs- und Herstellungskosten

Immaterielle Verm.GG

Sachanlagen
Grundstiicke

mit Wohnbauten

BGA

Finanzanlagen

1. Wertpapiere

2. Andere Finanzanlagen

Summe:

Abschreibungen

Immaterielle Verm.GG

Sachanlagen
Grundstiicke

mit Wohnbauten

BGA

Finanzanlagen

1. Wertpapiere

2. Andere Finanzanlagen

Summe:

Zuschreibun- Umbuchun- Stand

Stand 01.01.2025 Zugange Abgange gen gen 31.12.2025
89.724,15 0,00 0,00 0,00 0,00 89.724,15
21.035.251,44  1.043.297,13 0,00 0,00 -124.798,00  21.953.750,57
65.951,76 3.178,92 0,00 0,00 0,00 69.130,68
4.729.252,94 1.250.000,00 675.000,00 0,00 0,00 5.304.252,94
202.500,00 0,00 200.000,00 0,00 2.500,00
26.122.680,29  2.296.476,05 875.000,00 0,00 -124.798,00 27.419.358,34

Stand
Stand 01.01.2025  Verand.i.Z. Abschreibungen Zuschreibungen 31.12.2025 Buchwert Buchwert Im Gj.
m. Abgdngen m. Umbuchungen des G;j. Stand 31.12.2025 Stand 01.01.2025 aktivierte
Fremdzinsen
69.165,64 0,00 0,00 12.334,00 0,00 81.499,64 8.224,51 20.558,51
12.361.029,73 0,00 0,00 651.392,13 0,00 13.012.421,86 8.941.328,71 8.674.221,71
65.395,11 0,00 0,00 998,92 0,00 66.394,03 2.736,65 556,65 0,00
54.252,94 0,00 0,00 0,00 0,00 54.252,94 5.250.000,00 4.675.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.500,00 202.500,00 0,00
12.549.843,42 0,00 0,00 664.725,05 0,00 13.214.568,47 14.204.789,87 13.572.836,87
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Bei der Position ,Wertpapiere des Anlagevermogens® handelt es sich um eine im Jahr
2015 abgeschlossene Rentenversicherung mit Garantieverzinsung i. H. v. 1.000 TEUR.
Ebenfalls in dieser Position ausgewiesen sind verschiedene Anleihen sowie Deka-Fonds
i. H. v. insgesamt 4.675,00 TEUR mit gestaffelten Falligkeiten. Zwei Wertpapiere i. H. v.
insgesamt 675 TEUR wurden zur Rickzahlung fallig. Hierfur wurden drei Festzins-Anlei-
heni. H. v. 1.250,0 TEUR gezeichnet.

Die Position ,Andere Finanzanlagen® aktivierte nachrangige Einlage in Hohe von TEUR
200 der Volksbank Limburg war ebenfalls zur Riickzahlung féallig. Wir halten eine Beteili-
gung bei der Volksbank Limburg in HOhe von TEUR 2,5. Diese Beteiligung wird bestehen
bleiben.

Die Position Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten enthalten im wesentlichen
Guthaben auf Bankkonten inkl. Festgeldguthaben.

Der gesetzlichen Rucklage wurde auch im Geschaftsjahr 2025 kein Betrag zugefuhrt, da
der gemal} Satzung § 39 Abs. 2 festgelegte Betrag erreicht ist.

Der Bauerneuerungsricklage sowie den anderen Ergebnisricklagen wurden aus dem
Jahresuberschuss 2025 jeweils 50%, das entspricht einem Betrag von 170.599,89 EUR
bzw. 170.599,88 EUR, zugeflhrt.

Zum 31.12.2025 wurden gemal} versicherungsmathematischem Gutachten 45.691,00
EUR rickstellungsmindernd bertcksichtigt. Der Betrag umfasst sowohl die im Geschafts-
jahr (ab Rentenbeginn zum 01.04.2025) geleisteten Pensionszahlungen als auch die aus
der Neubewertung resultierende Verminderung der Verpflichtung. Die Auszahlungen
wurden zunachst im Personalaufwand erfasst und im Rahmen der Abschlussbuchungen
gegen die Pensionsruckstellung verrechnet. Der Zinsanteil in Hohe von 14.245,00 EUR
wurde als Zinsaufwand erfasst; die verbleibende Differenz aus der Neubewertung wurde
im Personalaufwand bertcksichtigt. Die Pensionsruckstellung betragt zum Bilanzstichtag
718.442,00 EUR. Der Unterschiedsbetrag gemaf} § 253 Abs. 6 HGB betragt -15.591,00
EUR.

Bei den ,sonstigen Ruckstellungen“ handelt es sich um zu erwartende Prifungskosten
fur das Jahr 2025 . H. v. 13.500,00 EUR sowie Steuerberatungskosten flur die Jahre 2023
bis 2025 i. H. v. jeweils 1.500,00 EUR. Fur Archivierungskosten wurden, wie in den ver-
gangenen Jahren, 2.850,00 EUR passiviert.

Bei den erhaltenen Anzahlungen handelt es sich ausschlie3lich um Vorauszahlungen der
Mieter auf noch abzurechnenden Betriebskosten.

Unter Verbindlichkeiten aus Vermietung sind vier Kautionsleistungen fur Ruckbauver-
pflichtungen verbucht. 2 Kautionsleistungen waren wegen Wegfall der Voraussetzungen
zur Ruckzahlung fallig.
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Die Position Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen weist offenste-
hende Handwerkerrechnungen und sonstigen Leistungen per 31.12.2025 aus.

Unter sonstigen Verbindlichkeiten werden im Wesentlichen anteilige Verbindlichkeiten
aus Abschluss- und Verwaltungsgebuhren im Rahmen eines Rentenversicherungsfonds
ausgewiesen.

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten entsprechend der Laufzeit ergibt sich aus
dem Verbindlichkeitenspiegel auf der Folgeseite.
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Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2025
Verbindlichkeiten Gesamt davon davon davon
Restlauf- Restlauf- Restlauf-
zeit bis zeit Uber zeit uiber
1 Jahr 1 bis 5 Jahre 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 0,00 0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00)
2. erhaltene Anzahlungen 584.399,70 584.399,70
(576.287,90) (576.287,90) 0,00 0,00
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 14.025,35 14.025,35 0,00 0,00
(16.612,78) (16.612,78)
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-
gen 49.809,44 49.809,44 0,00 0,00
(77.689,20) (77.689,20)
5. sonstige Verbindlichkeiten 122.078,46 122.078,46 0,00 0,00
(114.760,77) (114.760,77) (0,00) (0,00)
Insgesamt: 770.312,95 770.312,95 0,00 0,00
(Vorjahr) (785.350,65) (785.350,65) (0,00) (0,00)
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4. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Von den Umsatzen aus der Hausbewirtschaftung entfallen auf:

Sollmieten (abzgl. Erldsschmalerungen) EUR 2.134.106,66
Umlagen (abgerechnet) EUR 542.216,09
Gesamt EUR 2.676.322,75

Die Bestandsveranderung setzt sich wie folgt zusammen:

Unfertige Leistungen fur Betriebskosten

per 31.12.2025 EUR 531.043,56
Unfertige Leistungen fur Betriebskosten

per 31.12.2024 EUR 542.981,19
Bestandsveranderung EUR 11.937,63

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind im Wesentlichen Gestattungsgebuihren,
Kostenerstattungen und Eintrittsgelder enthalten.

Die Aufwendungen fur Bewirtschaftungstatigkeit verteilen sich auf die folgenden Posten:

Betriebskosten EUR 595.869,61
Instandhaltungskosten EUR 808.494,38

Erbbauzinsen und andere Aufwendungen EUR 1.320,55

Gesamt EUR 1.405.684,54

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von 100.711,34 EUR betreffen aus-
schliel3lich sachliche Verwaltungskosten.

Die Zinsertrage wurden aus der Anlage von Wertpapieren und Investmentfonds erzielt.
Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen beinhalten ausschlie3lich den Zinsanteil der
Pensionsrickstellungen i. H. v. 14.245,00 EUR (i. Vj.13.093,00 EUR).

Bei den Steuern vom Einkommen handelt es sich um Korperschaftssteuervorauszahlun-
gen fur das Geschaftsjahr 2025 von 1.500,00 EUR sowie Kdrperschaftssteuernachzah-
lungen fur das Geschaftsjahr 2023 von rund 30,00 EUR. Unter den sonstigen Steuern
wurden die Grundsteuer und die Kfz-Steuer ausgewiesen.
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5. Sonstige Angaben

Im Geschaftsjahr 2025 wurden unverandert zum Vorjahr durchschnittlich zwei kaufman-
nische Angestellte beschaftigt.

Die Veranderungen der Mitglieder und Geschaftsanteile flr das Berichtsjahr 2025 stellt
sich wie folgt dar:

Zahl der Mitglieder Anzahl der Geschaftsanteile
Abschluss Vj. 2.273 2.329
Korrektur Vj. -4 -5
Stand 01.01.2025 2.269 2.324
Beitritte 69 70
Abgange 21 22
Stand 01.01.2026 2.317 2.372
Saldiert +/- 48 48

Die Korrekturen des Vorjahres betreffen Tode von Mitgliedern in friheren Jahren.

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um
6.665,00 EUR erhoht und belaufen sich zum Bilanzstichtag am 31.12.2025 auf insgesamt
367.660,00 EUR. Ein Geschéaftsanteil betragt 155 EUR.

Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind, bestehen
nicht.

Vorgange, die fur die Beurteilung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von beson-
derer Bedeutung waren, sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.
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Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr
um 6.665,00 EUR erhdht.

Vorgange, die fur die Beurteilung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von be-
sonderer Bedeutung waren, sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

Der zustandige Prufungs- VdW sidwest

verband ist der: Verband der Sudwestdeutschen Woh-
nungswirtschaft e.V.
Lise-Meitner-Str. 4
60486 Frankfurt

Der Vorstand setzt sich Ulrich Nonn (geschaftsfihrend)
Zusammen aus: Helmut Kleinhans
Dieter Hammer

Der Aufsichtsrat besteht Mario Keller Vorsitzender
aus: Josef Barth stellv. Vorsitzender
Petra Hammer
Karl Hohlwein
Michael Brickmann
Jens Karl
Josef Hahn

Forderungen oder Verbindlichkeiten gegenuber Organmitgliedern bestanden weder im
Geschaftsjahr, zum Bilanzstichtag noch im Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresab-
schlusses.

Der Jahresuberschuss i. H. v. 341.199,77 EUR wurde gemal} Satzung der GWU eG auf
Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat vollstandig in die Ricklagen eingestellt. Ein
Bilanzgewinn wird daher nicht ausgewiesen. Der Mitgliederversammlung wird die Fest-
stellung des Jahresabschlusses unter Billigung der Vorwegzuweisung vorgeschlagen.

Limburg, 01.04.2026

-Vorstand-
" . h\
Ulrich Nonn Helmut Kleinhans Dieter Hammer
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Bericht des Aufsichisirates

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfihrung regelmaRig tberwacht. Im Geschaftsjahr
2025 wurde der Aufsichtsrat in funf Sitzungen durch schriftliche und mandliche Be-
richte des Vorstandes Uber die aktuelle Situation der Genossenschaft unterrichtet.
Fragen zur Geschaftspolitik, Unternehmensplanung, wirtschaftliche Entwicklung
und strategische Ausrichtung der Genossenschaft wurden eingehend und einver-
nehmlich besprochen. Der Wirtschaftsplan 2025 und die Berichte des Prufungsaus-
schusses wurden ausfuhrlich behandelt.

Der Prifungsausschuss des Aufsichtsrates hat vier regelmafige Geschaftsprifun-
gen, eine Jahresabschlussprufung, eine unvermutete Kassenprufung und eine
Kassenbestandsaufnahme am 29.12.2025 durchgeflnhrt.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2025 hat dem Aufsichtsrat vorgelegen. Als Ergeb-
nis der pflichtgemalien Prafung wird bestatigt, dass

a) die Bucher ordnungsgemaf gefuhrt werden

b) die tatsachlichen Angaben des Berichtes richtig sind

c) ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- Fi-
nanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt wird

d) dass gemal} Satzung kein Lagebericht erstellt werden muss und

e) keine Einwendungen erhoben werden.

Uber die Verwendung des Jahreslberschusses aus dem Geschaftsjahr 2025 hat
der Vorstand sowie der Aufsichtsrat in getrennten Sitzungen beraten und entspre-
chende Beschliisse gefasst.

Der Bau- und Wohnungsausschuss hat bei der Besichtigung von Wohnun-
gen und sonstigen Anlagen teilgenommen

Limburg, den 01.04.2026 DER AUESICHTS

/
7

ario Keller
-Vorsitzender-

38



